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Selvazzano Dentro, 7 settembre 20'1'1.

Egr. Sig.

Egr Sìg

Egr. Slg.

SINDACO
Comune di Selvazzano Dentro
Presidente del Consigllo
Comune di Selvazzano Dentro
Assessore all'urbanistica
Comune di Selvazzano Dentro

Oggetto: osservazjoni alla delibera dì Gìunia N. 172 del 03.08.2011 "Piano Petequato n.

10 - Via l\,4ontecchia - Adozione ai sensl dell'art 20 - comma 1 della L. R. 23.04.2044, n

11 e successive rîodifiche e integrazloni".

La delibera di giunta in oggetto richìamata, assimila i piani perequati del comune di

Selvazzano Dentro a piani di iniziativa pubbica, riallacciandosì all'art 11 della L.R. 61/85
(che viene sotto riportato). ll disposto dell'art. 1'1 non contempla i piani perequati quali

strumenti di iniziativa pubblica, come pure tale definizlone non è ricompresa nella nuova
norrnativa urbanistìca della legge 1112004, all'inle"na della quae all'art. 19 (anch'esso
sotto ripodaio) vengono individuati i PUA. La volontà di assimilare i pìani perequati alle
faitlspecie dei piani di inìzìativa pubblica è una volontà della Giunta Comunale dì

Selvazzano Dentro, della quale non emerge traccia nella de ibera di adozione del citato
PER I O.

Art. 11 - (Strumenti urbanistici atfuatívi)- Legge reg onale 27 g ugno 1985 n 6T

1 Sono sirumenti !rbanlsic aituatvidel Piano Rego atore Genera e:

1)

b)

d)
2)

b)

pianì di li zlailva pubb ca comprendenfi
Piano Pari co aregg ato (P P ):

P ano per Edi zia Economica e Popolare (P E E P )ì

P ano per oli lnsed ament Produiiivr 1P LP )i
Pano d Reclpero di iniz at va plbb ca lP R pLr )

pan di niz atva prvata comprendent
Plano d Lott zzaz one (P di L.)
P ano d Recupero di niz atva pivata (P Ri Pr.)

Art. 19 - Piani urbanistici aftuativi (PtlA). L.R. 23.04.2004, n. '11 (Nome per il governo del leritorlo e in

rnateria dì paesaoqio)

T lpiano urbansiico attuatvo può essere d in ziativa plbbica o prvata o,.ongiuntamente, di inziaiiva pubbica e

p.ivaia Esso detnisce organizzazione lrbanisiica lnirastrllturale ed architettonica d un rnsed amento ed assume n

consideraz one deg i nteruenti prevlsi! conlenuìi e l'eiflcac a:

a)del piano particólaregg ato e del planl dl lottizzazione dicui ag articoM3 e 28 deLLa Legge 17 agosto 1942 n T150

'Legge ùrbanistìca' e s!rccessive modif cazioni;
l1 àé pano per Iedliza economca e popoLare dr cul a a legge 18 apr e 1962, n l6T Disposzioni per ravorìre

l'acquiszione di a.ee fabbricab i per edilzia ecorìomica e popo are e successive mod Îcaz onL;

c) de pano delle areeda desiinare ad insed ameni produttivl d cui aladcoo2Tdela egge 22 ottobre T971 n.865
'PrÒgrammie coordinamento de edi zia résidenzrale pubblica normè sùlla espropriaziÒié per p!bblica !1i11à modfche
ed nitegrazionL ala legge T7 agosio 1942 n. 1T50 Legge 18 apr e 1962, n T67 egge 29 seitembre T964 n 847 ed

aulorziazone di spelà per ntervent siraord narl nèl settore del edi zia residenz a e, agevolata e convenzonata e

success ve modii caz oni:
d) de pìano di reclpero di c! allarlicolo 28 dela egge 5 agosio 1978, n 457'Nome per l'ediìzLa popola'e e

success ve modiicazion
e)de p ano ambreriale dicLr a lart co o 27 della egge regionale 16 agosio T984, n. 40 Nuove nome per a isiituzione

di parchi è riserve naiufa reg ona ' e successive modifcaz Ón ì

f) de programma niegrato dl c! a l'articolo 16 della legge 1l lebbrca 1992 n 179 Norme perlèdliza res denziale

p!bbli;a -e 
s!rccessi;e modficazioni n padcolare ll programma inlegraio è o slr!.nento di zti!azone dela

ptan ficaz onè Lrfbanist ca per a rea zzaz one coordinata, tra soggeti pubb ic e prvaii, deg ìntefvenlid flqua ficazione

urbanistica, editzia ed ambientale La riq!alifcazione sl aiiua med ante i riord no deglhsé.li.menl esisienl e I

rpristino delLa qualità ambieniale anche altraversÒ amr.odèrnemento delle Lrrbanlzzazloni primaie e secondarle e

d;t aredo urbano. i rtuso dj aree dismesse, degradate. nutjlizzate, a foire potarizzazìone ufbana anche con il

completamento dell'edif cato.

Antonio Santamaria
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Selvazzano Dentro. 7 settembre 2011.

Égr. Sig.

Egr. Sig.

Egr. Sig.

SINDACO
Comune di Selvazzano Dentro
Presidente del Consiglio
Comune dì Selvazzano Deniro
Assessore all'Urbanistica
Comune di Selvazzano Dentro

Oggetto: osservazìoni alla delibera di GiuntaN. 172del03082A11"Piano Perequato n

'10 - Via Montecchia - Adozìone ai sensi dell'art. 20 - comma 1 della L R 23.04 2OO4, n

11 e successive modifiche e lntegrazioni".

ln riferimento alla delibera di cui all'oggetio si presentano le seguentÌ osservazionl:

'1 ) Non si condivide la maggiorazione del 15% del volume assegnato al perequato 10

Le motivazioni contenute dalla delibera di adozione fanno riferimento alla mera

necessità dì far cassa e nulla hanno a che vedere con finalÌtà urbanistiche
La valutazione politica è ancor piùr negativa in quanto questa facoltà è concessa in
via derogatori dall'art.48 deila L.R.23.042004, n. 11 (Norme per il governo del

ierritorio e in materia di paesaggio), comma 1 quater il quale prevede che "Fino

all'approvazione del primo PAT continua ad applicarci I'afticolo 11 e terzultima

comma dell'arlicolo 27 della legge .egionale 27 gìugno 1985, n.61 e successlve

modificazionl'. Ciò comporterà una disparità di lrattamenlo tra i proprieiari dei suoli,

in quanto solamente chi atiiverà entro il termine di approvazione del PAT i piani

perequati potranno beneficare di questo "regalo" di cubature, mentre per gli alirí

rimaffà solamente la possibilità di variante al Piano.
L'aumento discrezionale delle cubature decìse dalla sola Giunta avviene

soslanzialmente in spregio al Consiglio Comunale in quanto ciò comporia un

diverso dimensionamento del P.R.G., che in tal modo subisce un incrernento della
cubatura privata alla quale non corrisponde un analogo incremento di servizi
pubblici.

Antonro Saniamaria

Anionb SantaÌnaria. Via Rovereto 23, Selvazzano Dentro
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Selvazzano Dentro, 7 settembre 201 1.
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SINDACO
Comune di Seivazzano Dentro
Presidente del Consiglio
Comune di Selvazzano Dentro
Assessore ail'Urbanistica
Comune di Selvazzano Dentro

Ogqetto: osservazioni alla delibera di Giunta N. 172 del 03.08.20'1 1 "Piano Perequato n.

1O - Via Moniecchia - Adozione ai sensi dell'art. 20 - comma 1 della L. R. 23.A4.2004, n.

11 e successive modifiche e integrazioni"

Considerata che I'area a Verde Pubblico prevista dal Piano è sita in un contesto con bassa
presenza di abitazioni, poco piùr di venti case, talaltro tutte dotate di ampio giardino privato,
si ritiene sproporzionato in termini d'inveslimento e successivamente di manutenzione a
carico dell'amminìstrazione le scelte progettuali per l'area verde.

Si chiede

dunque, che l'area a verde pubblico prevista dal PÌano lungo Via Montecchia sia
riprogettata come "verde estensivo", semplificandone Ìl progeiio ed eliminando le
montagnole, le masse arbustive eccessivamente onerose per a manutenzione, il percorso

vita privo di ogni collegamenio con la vicina Feriole o con il Capoluogo, il "dozzinale"
percorso pedonale e le relative piazzole di sosta. A titolo di proposta, sì propone che le
risorse economiche risparmiate confluiscano nelle opere extra ambito.

Anionio Santamaria

Anionio Saniamaria: V a Rovereio 23 Selvazzano Derìtro



Selvazzano Dentro, 7 settembre 201 1

SINDACO
Comune di Selvazzano Dentro
Presidente del Consiglio
Comune di Selvazzano Dentro
Assessore all'Urbanistica
Comune di Selvazzano Dentro

Oggetto: osservazioni alla delibera dì Giunta N. 172 del O3.O4.2411 "Piano Perequato n.

10 - Via Montecchia - Adozione ai sensi dell'art. 20 * comma 1 della L.R. 23.O4.2OA4, n
'11 e successive modifiche e integrazioni".

Considerato il coniesto ambientale e paesaggisiico dell'area limitrofa al Piano: il golf e

I'area agricola di Valenza Ambientale e Paessagistica, si ritiene fuori luogo la scelta di
piantumare nel verde pubblico lungo via Montecchia essenze arboree ed arbustive
estranee al paesaggio agricolo veneto. Si ritiene inoltre estraneo al luogo, l'esìto
progettuale dell'area verde: irialzi di terra, le masse arbustive le piazzole ed il percorso

ondulaio sono piar adatii ad in contesto urbano che ad un'area inserita in un paesaggio per

lo piir agricolo.

Peî valotizzarc la realtà paesaggistica della Montecchia,

si chiede

dunque, di sostituire le essenze vegetali estranee con specie tipiche del nostro paesaggio

e di riprogettare l'area a verde pubblico lungo via lvlontecchia ispirandosi il più possibile al
paesaggio agricolo, eliminando per esempìo i rialzi di terreno.

Antonio Santamaria
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Antonio Santamaria: Va Rovereto 23 Selvazzano Dentro
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SINDACO
Comune di Selvazzano Dentro
Presidente del Consiglio
Comune di Selvazzano Dentro
Assessore all'Urbanistica
Comune di Selvazzano Deniro

Oggetto: osservazioni alla delibera di Giunta N. 172 del03.oa.2o11 "Piano Perequato n

1O - Via Montecchia - Adozione ai sensi dell'art. 20 - comma '1 della L. R. 23.04.2044, n

11 e successive modifiche e integrazioni".

Costatato che lungo il margine ovest del Piano è prevista una fascia a verde pubblico da
adibire all'impianto di una siepe lineare per mitigare la vista della vicina zona artigianale e
conslderando, che i costi di rcalizzazione dt tale fascia ed il suo successivo utilizzo sono di
fatto d'esclusivo beneficio delle case del Piano,

si chiede

che la fascia a verde pubblico lungo il margine ovest del Piano sia ridefinita come verde
privaio,a che i costi per la realizzazione della siepe non siano computati negli oneri

Antonio Santamaria
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antonio Santamaaa: V a Rovereto 23 Selvazzano Deitro



Selvazzano Dentro, 7 settembre 201 1.

Egr. Sig. SINDACO
Comune di Selvazzano Dentro

Egr. Sig. Presidente del Consiglio
Comune di Selvazzano Dentro

Egr. Sig. Assessore all'Urbanistica
Comune di Selvazzano Deniro

Oggetto: osservazioni alladeliberadi Giunta N. 172del 03.08.2011"PianoPerequaton.
10 - Via lvlontecchia - Adozione ai sensi dell'art. 20 - cornma 1 della L. R. 23.A4.2O04, n.

11 e successive modifiche e integrazioni".

Al fine di evitare che le nuove abitazioni previste dal Pìano si traducano in un pupurri
dissonante di linguaggi architettonici, deiurpando definitivamente il paesaggio di Via
Montecchia,

si chiede

che il Piano sia integrato con un Prontuario che dia indicazioni vincolanti sull'uso dei
materiali, sulla composizione deile recinzioni, delle facciate e delle coperture: uniformando
così il linguaggio architettonico delle abitazÌoni.

AntonÌo Santamaria

Comune di SetvaEiii
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AnlÒn Ò santamaria: Vìa Rovereio 23 Selvazzano Dentro



f.,*. 8!)
il"'r. ̂ ."-u]!

-? sÉI.2011

-lcE\/lilq

Selvazzano Dentro, 7 settembre 2011.
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SINDACO
Cornune di Selvazzano Dentro
Presidente del Consiglio
Comune di Selvazzano Deniro
Assessorè a ll'lJ rba n istica
Comune di Selvazzano Dentro

Oggétto: osservazioni alla delibera di Giunia N. 172 del 03.08.201 1 "Piano Perequato n.

10 - Via Montecchia - Adozione ai sensi dell'art. 20 - comma 1 della L. R. 23.O4.2OO4, n.
'11 e successive modifiche e integrazioni".

Osservando le caratteristiche tipologiche degli insediamenti siti lungo via Montecchia ed in
partìcolare del complesso della Montecchia e delle abitazione dell'area Cll'1 13, si constata
l'esiraneità al paesaggio circostante delle iipologie insediative proposte dal Piano.

Al fine di valorizzare ie qualità paesaggistiche di Via Montecchia, che con le sue presenze

storico-monurnentali, con il Campo da Golf, con L'area di Valenza Ambientale e
Paesagglstica e con gli insediamenti residenziali di particolare qualità architettonica, già

ora la fanno un unicum a Selvazzano,

si chiede

che il Piano venga ridelinito nelle sue scelte planimeiriche, prìvìlegiano esclusivamente la
tipologia a corte o rifacendosi come esempio, al vicino nucleo residenziale della zona
C11113. ln tal modo sl potrà costÌtuire un paesaggio il pÌir possibile uniforme lungo Via
Montecchia a vantaggio e rispetto della sua identìtà.

Antonio Santamaria
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Egr. Sig. SINDACO
Comune di Selvazzano Dentro

Egr. Sig. Presidente del Consiglio
Comune di Selvazzano Denlro

Egr. Sig. Assessoreall'Urbanistica
Comune di Selvazzeno Dentro

Oggetto: osservazioni alla delibèra di Giunta N. 172 del 03.08.201 1 "Piano Perequato n.
10 - Via Montecchia - Adozione ai sensi dell'art. 20 - comma 1 della L.R. 23.04 2OO4. n
11 e successive modifìche e integrazioni'.

Al fine di favorire il ripristino delle caratteristiche ambientali del fosso sito lungo il margine
ovest,

si chiede

che a seguito della risezionatura dello stesso, prevista dal Piano, siano pìantumate
essenze arboree e arbustive tipiche dèl nosiro paesaggio agricolo.

Antonio Santamaria

Antonio Sdntamaria Via Rovereto 23, Selvazzano Denko



Selvazzano Dentro, 7 settembre 201'1

Egr. Sig.

Egr. Sig.

Egr. Sig.

SINDACO
Comune di Selvazzano Dentro
Presidente del Consiglio
Comune di Selvazzano Dentro
Assessore all'Urbanistica
Comune di Selvazzano Dentro

Oggetto: osservazioni alla delibera di Giunia N. 172 del 03.08.201 '1 "Piano Perequato n

1O - Via Moniecchia - Adozione ai sensi dell'ari. 20 - comma 1 della L. R. 23 44 2004, n
1'1 e successive modifiche e integrazioni".

Constatando che le essenze arboree ed arbustive indicate dal "Prontuario di mitigazione
ambientale - Perequato'10" per la formazione di una "slepe campestre lineare" a schermo
tra la nuova urbanizzaziane e l'area industriale esistente risultano essere estranee al
paesaggio circostante e dunque in contrasto con le Norme Tecniche di Attuazione del
P.R.G., art. 14lqe 14lcc,

si chiede

che tali essenze arboree ed arbustive sÌano scelte ira specie e varietà tipiche del nostro
paesaggio agricolo. A iitolo di proposta si suggerisce di sostituire il Quercus llex (leccio)
con Carplnus Betulus.

Antonio Santamaria
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Anlón o Santanraria Via Rovereto 23. SeLvazzano Dentro
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Selvazzano Dentro, 7 settembre 201 1.

Egr. Sig.

Egr. Sig.

Egr. Sig.

SINDACO
Comune di Selvazzano Dentro
Presidente del Consiglio
Comune di Selvazzano Dentro
Assessore all'Urbanistica
Comune di Selvazzano Dentro

Oggetto: osservazioni alla delibera di Giunta N. 172 del O3.oa.2011 "Piano Perequaio n.

10 - Via Montecchia * Adozione ai sensi deìl'art. 20 - comma 1 della L. R. 23.O4.2OO4, n.

11 e successive modifiche e integrazioni".

Dato atto che sì tratta di piano di iniziatÌva pubblica e non di piano di lolltzzazione

Si chiede

aggiornare la convenzione sostituendo tutte le parole Piano di Lottizzazione con Piano
lniziaiiva Pubblica.

Fabio Biasio

di
di

t:
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Selvazzano Dentro, 7 settembre 2011.

RICEVUTO

Egr.

Egr.

Esr.

SiNDACO
Comune di Selvazzano Dentro
Presidente del Consiglio
Comune di Selvazzano Dentro
Assessore all'Urbanisiica
Comune di Selvazzano Dentro

Oggetto: osservazion! alla delibera di Giunta N. 172 del 03.08.201 1 "Piano Perequaio n.
10 - Via Montecchia * Adozione ai sensi dell'art. 20 - comma I della L. R. 23.04.2004, n.
11 e successive modifiche e integrazioni".

Si chiede

di aggiornare la convenzione sostituerdo il riferimento D.P.R. 34/2000 con il nuovo
regolamenio già in vigore alla data di approvazione della convenzione.

Fabio Biasio
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Selvazzano Dentro, 7 settembre 2011.

Égr. Sig.

Egr. Sig.

Egr. Sig.

SINDACO
Comune di Selvazzano Dentro
Presidente del Consiglìo
Comune di Selvazzano Dentro
Assessore all'urbanistica
Comune di Selvazzano Dentro

Oggetlo: osservazioni alla delibera dì Giunia N. 172 del 03.08.201 I "Piano Perequato n.

1O - Via Montecchia - Adozione ai sensi dell'art. 20 - comma 1 della L. R. 23.O4 2004, n

11 e successive modifiche e integrazioni".

Si chiede

di aggiornare la convenzione sostituendo l'anno del codice dei contratti riporlato da 2004
con 2006.

Fabio Biasio


